Zmluva o nijme nebytovych priestorov

Nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov :  obec RuzZindol

Sidlom :  Hlavna 130/118, 919 61 Ruzindol
ICO 00312941

DIC © 2021175673

Opravneny zastupca :  Peter Galansky, starosta .
Telefonicky kontakt : 033/5549121

(d’alej len , Prenajimatel”)

A
Nazov : LUHAYV s.r.0.
Sidlom :  Ulica Mikoviniho 9402/25, 917 02 Trnava
ICO ;54119685
DIC : 2121586247
Opravneny zastupca :  Rodika Vrzdiakova Tasbirekova
Telefonicky kontakt : 0908126936

(dalej len ,Najomca”)

(dalej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(d'alej tato ndgjomna zmluva aj len ,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niZ$je uvedenej ¢asti nebytového priestoru:

1. UVODNE USTANOVENIA
1.1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru baru v Sportovom
aredli Ruzindol so stp. ¢. 288, zapisany na LV ¢. 800 a postaveny na pozemku reg. ,C“ KN s
parcelnym & 3799/4, ovymere 292 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, k. 1.
Ruzindol. Bar, ktory je uvedeny a bliz8ie Specifikovany v prvej vete toho bodu pozostdva
z nasledovnych miestnostf:
- 1 miestnost ( BAR ) s vymerou 46,60 m?,
- 1 miestnost ( socidlne zariadenie - BAR ) s vymerou 4,80 m2,
- 1 miestnost (WC - BAR ) s vymerou 1,30 m?2,
- 1 miestnost (WC - BAR ) s vymerou 1,40 m?,
- 1 miestnost ( technickd miestnost - BAR ) s vymerou 2,35 m?,
- 1 miestnost ( maly sklad BAR) - 3,5 m?,
- 1 miestnost ( sklad - BAR ) s vymerou 14,50 m2.
o celkovej vymere 74,45 m? aterasy o vymere 49 m? ( 14 m x 3,5 m ) podla zakreslenej a
priloZenej snimky poédorysu (d'alej len ,, Predmet najmu”).
1.2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Predmet najmu je spodsobily kuZivaniu a plneniu ucelu
prenajmu. :

2. PREDMET ZMLUVY
21. Prenajimatel tymto prenajima a na dobu prendjmu prenechdva za dohodnuté ndjomné
horeuvedenému Néajomcovi do uZivania Predmet ndgjmu a Ndjomca tento Predmet ndjmu od
Prenajimatela berie do prengjmu na dobu prendjmu a prebera ho do uZivania.
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3.1.

3.2.

4.1.
4.2.

5.1.

5.2.

53.

54.

6.1.

6.2.

3.  UCEL NAJMU
Prenajimatel prenechava Predmet najmu N4jomcom do uZivania vyhradne za uéelom vykonu
podnikania- prevadzka Predmetu ndjmu ako baru (obcerstvenia).
Néjomca nie je opravneny uZivat predmet ndjmu na iny ucel, ako je touto Zmluvou dohodnuté.

4. DOBA PRENAJMU
Zmluva o prendjme sa uzatvara na dobu neuritu.
Najomca prevezme Predmet ndjmu diia 11.1.2022.

5. NAJOMNE A ZABEZPEKA
Cena prenajmu za kalenddrny mesiac je dohodnutd vo vyske: 310,€/mesiac (slovom:
tristodesat eur za mesiac) (d'alej len ,Najomné“). Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni vratnej
kaucie Najomcom Prenajimatefovi, ato vsume 1 000,-€ (slovom: jedentisic eur) (dalej len
~Kaucia”), ktora bude shiZif na zabezpefenie pripadnych pohltadavok Prenajimatela voci
Néjomcom, a to najméd, nie v8ak vylu¢ne pre pripad vzniku nedoplatkov na niajomnom zo
strany Néajomcu. Pri tento Kaucie alebo jej ¢asti na splatni pohladavku Prenajimatela vodi
Najomcovi je Ndjomcovi povinny doplnit Kauciu do poévodnej vysky. Pri skonéeni nagjomného
vztahu zaloZeného touto Zmluvou vrati Prenajimatel Najomcovi Kauciu alebo jej ¢ast, pokial
nebude mat voci Najomcovi splatné pohfadavky, na ktoré narok by si zapo¢ital oproti naroku
Najomcu na vrétenie Kaucie alebo jej ¢asti.
Najomca sa zavdzuje uhrddzat Najomné za dany kalendarny mesiac. Najomné dohodnuté
v bode 5.1 tejto Zmluvy je splatné k 15. driu v mesiaci, a to za kalendarny mesiac, v ktorom
vznikla povinnost N4jomcovi ho uhradit.
Najomné za prendjom Predmet ndjmu bude Ndajomca platit bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a.s. , ¢islo uétu: SK79 5600 0000
0010 7680 1001 tak, aby bola platba do dita splatnosti Néjomného pripisand na udet
Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude spolu sthradou Najomného uhradzat
Prenajimatelovi aj zdlohu za sluzby spojené s Najmom (energie) (dalej len ,Sluzby spojené
s Najmom”) vo vyske: 70,-€/mesiac (slovom: sedemdesiat eur za mesiac), ktoré je Prenajimatel
voti Ndjomcovi povinny jeden krat ro¢ne vyuctovat, vZdy najneskér do 30 dni po tom, ako
Prenajimatefovi vyué¢tovanie poskytne dodéavatel danej sluzby. O sposobe alehote uhrady
zalohy za sluZzby spojené s ngjmom plati identicky ustanovenie o spdsobe alehote uhrady
Néjomného podla tohto bodu Zmluvy.

6. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prava a povinnosti Prenajimatela.
6.1.1. Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet nijmu v stave sposobilom k riadnemu
uzivaniu.
6.1.2. Prenajimatel je povinny zaistit Najomcovi neruSeny vykon jeho ndjomnych prav
spojenych s uzivanim Predmet najmu.

Prava a povinnosti Najomcu

6.2.1. Najomca je povinny platit riadne a véas Ndjomné a SluZzby spojené s Najmom dohodnuté
v bode 5. tejto Zmluvy.

6.2.2. Néajomca je povinny uZivat Predmet najmu iba k i¢elu dohodnutému v Zmluve.

6.2.3. Najomca je povinny oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav (mimo oprav beZnych),
ktoré ma Prenajimatel previest a umoZnit prevedenie tychto oprav, v opa¢nom pripade
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je v¥ak
povinny sam a na vlastné ndklady vykonat beZni opravu a beznu tudrzbu na predmete
najmu bez ohfadu na vysku opravy,
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6.2.4. Ndjomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tito skuto¢nost upozornit
Prenajimatela, tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej $kody poistoviiou.

6.2.5. Najomca nie je oprdvneny prevadzat na Predmet ndgjmu Ziadne stavebné dpravy ani iné
podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

6.2.6. Najomca je v pripade zéniku prenajmu povinny Predmet najmu vypratat a odovzdat
Prenajimatelovi najneskor do 18 hodiny dria skon¢enia ndgjmu v poévodnom stave.

6.2.7. Najomca je povinny dodrziavat vSetky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy
pre uZivanie nebytovych priestorov.

6.2.8. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatela.

6.2.9. Najomca je povinny odstranit zavady a $kody, ktoré sposobil v/na Predmete najmu, a to
bezodkladne najneskér viak do 5 kalendarnych dni odo diia ich vzniku.

6.2.10.N4jomca je zodpovedny za vznik vsetkych majetkovych §kod, ktoré sposobi na Predmet
ngjmu tmyselne iz nedbanlivosti, vratane $kéd zavinenych osobami pohybujicimi sa
v Predmete najmu s privolenim ndjomcu.

6.2.11.Najomca nesmie zastupovat Prenajimatela v Ziadnych veciach tykajtcich sa Predmetu
prendjmu voci tretim osobam, napr. podpisovat akékolvek vyjadrenia, zaujimat zavizné
stanoviskd, rozhodovat o pravach naleZiacich len Prenajimatelom a podobne.

6.2.12.Ndjomca je povinny na svoje ndklady udrZiavat Predmet najmu a jeho okolie v &istote a
zavidzuje sa zabezpecit, aby neprichadzalo k uniku akychkolvek latok zjeho prevadzky
na Predmete najmu alebo iného statického, pripadne mobilného zariadenia na pozemok
Prenajimatela a okolité pozemky.

6.2.13.Najomca je povinny zachovat audrZiavat otvaracie hodiny na Predmete néjmu
v rozsahu minimdlne 5 hodin denne.

6.3. Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zavizkov uvedenych v ¢l 6. bod. 6.2. ods. 6.2.1
a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6., a/alebo 6.2.7, a/alebo
6.2.8, a/alebo 6.2.9 a/alebo, 6.2.11, a/alebo 6.2.13 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé porusenie
tejto Zmluvy.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnosti uvedenej v &l.
6 bod 6.2 ods. 6.2.5 a/alebo 6.2.6 a/alebo 6.2.8 a/alebo 6.2.9 a/alebo 6.2.12 tejto Zmluvy a/alebo
v pripade poru$enie svojej povinnosti uvedenej v ¢l. 6 bod 6.2 ods. 6.2.1 pri¢om zéaroveti toto
ome3kanie so zaplatenim Najomného bude trvat viac ako 7 kalendarnych dni, povinny
Prenajimatelovi zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 100,-€, a to za kazdé jednotlivé porudenie
niektorej z vyssie uvedenych povinnosti bez ohladu na zavinenie. Zmluvna pokutu podla
tohto bodu tejto Zmluvy je N&jomca povinny Prenajimatelovi zaplatit najneskér do 2
pracovnych dni odo dila porusenia danej povinnosti vkladom alebo prevodom na bankovy ucet
tislo SK79 5600 0000 0010 7680 1001 vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.

7. UKONCENIE PRENAJMU

7.1. Prendjom Predmetu ndjmu zanikne:

7.1.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran;

7.1.2. pisomnou vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran s vypovednou lehotou tri mesiace,
ktord za¢ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede, pricom moZnost vypovede ndjomného vztahu je mozné uplatnit prvy krat
najskor po jednom (1) roku trvania ngjomného vztahu;

7.1.3. Odstipenim od Zmluvy podla ustanoveni Zmluvy.

7.2.  Prenajimatel ma pravo od tejto Zmluvy odstupit v pripade, ak N4gjomca bude v omeskani
platby za Néjomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubo porusi ustanovenia tejto Zmluvy.
Odstipenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa tato Zmluva zru$uje ku diiu dorudenia
odstiipenia Najomcovi. Zmluvné strany st povinné si svoje vzdjomné zavizky vysporiadat tak,
aby Néjomca zaplatil Prenajimatelovi za kazdy der uZivania Predmetu najmu pomerni ast
Najomného (teda samotného najmu a prislusnych platieb za suvisiace sluzby podla ¢l 5 tejto
zmluvy). Pre odstranenie vietkych pochybnosti Najomca nema pravo na vratenie Najomného
za obdobie, pocas ktorého mal Predmet ndgjmu v ndjme, a zaroveii je povinny zaplatit pomernu
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¢ast Najomného za obdobie, pocas ktorého aj po skon¢eni najomného vztahu podla tejto
Zmluvy Predmet najmu d'alej uZival, a to aZ do momentu odovzdania Predmetu ngjmu. .

8. ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1. Zmluva nadobida platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a svoje pravne ucinky
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

8.2. Najomca potvrdzuje, Ze si Predmet najmu prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachadza v stave
sposobilom pre zmluvné uZivanie.

8.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné prejavy (vratane pravnych tukonov) budu
dorufované na adresy Zmluvnych stran, kioré st uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane int adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zésielky sa povazuju za doru¢ené momentom ich dorudenia, alebo momentom
odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim driom odo dila uloZenia zasielky u doru¢ovatela, alebo
vratenim zasielky odosielatelovi ako nedorutitelnej a to podla toho, ktory z tychto momentov
nastane ako prvy.

8.4. Zmluva nahradza vsetky predchadzajice pisomné alebo tstne dohody alebo zavédzky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.

8.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. neti¢inné, nema vplyv na platnost a uc¢innost jej ostatnych ustanoveni.

8.6. 'V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZiju ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

8.7. Tato Zmluvu moZno menit a dopliiovat iba formou pisomného, obojstranne odsuhlaseného
a podpisaného dodatku.

8.8.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito Zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, v Ziadnom pripade nie
v tiesni a za jednostranne nevyhodnych podmienok, a Ze poznaju jej obsah, ¢o potvrdzuju
svojimi podpismi.

8.9. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrZi jeden.

Prenajimatel Najomca 1w B -
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